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Far jag bygga?

Om bygglov, rivningsloy,
marklov och anmalan



Bygglov - sa fungerar det

Nir du vill bygga en ny byggnad eller bygga
till méste du oftast soka bygglov hos kom-
munens byggnadsndmnd. Vid vissa andra
andringar och ombyggnader maste du ocksa
soka bygglov eller gora en anmilan. Men

det finns en del atgdrder som inte kréver

bygglov.
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Ibland behdver du ansdka om rivningslov
eller marklov, till exempel nér du ska riva

en byggnad.

I den hér broschyren far du oversiktlig in-
formation om vad som géller. Om du har
fragor ska du alltid vénda dig till byggnads-

ndmnden i din kommun. De hjdlper dig gérna.

Varfor behovs lagar och regler?

Hur vi anvénder mark och vatten pa-
verkar bade var milj6 och hela sam-
héllets utveckling. Det som byggs finns
kvar under lang tid och beror ofta ménga
ménniskor. Darfor stiller samhallet vissa
krav pa det som byggs. Regler om plan-
ering och byggande finns i plan- och
bygglagen (2010:900), PBL, och plan-
och byggférordningen (2011:338), PBF.
Du hittar reglerna pa Sveriges riksdags

webbplats www.riksdagen.se.


http://www.riksdagen.se

Vad ansvarar byggherren for?

Byggherre kallas du som for egen ridkning
utfor eller later utfora projekterings-, bygg-
nads-, rivnings- eller markarbeten. Oftast
dger byggherren sjdlva fastigheten. Som
byggherre har du det fulla ansvaret for att
byggnaden eller anldggningen uppfyller de
lagar och regler som géller. Du ansvarar
for att kontrollera byggandet under hela

processen.

Nér du soker bygglov ska du beskriva var
du ska bygga och byggnadens utformning.

Kraven ska uppfyllas dven om du inte beho-

ver bygglov eller behdver gora en anmaélan.

Det dr inget som hindrar att du bygger dnnu

béttre 4n de krav som finns.

Som byggherre ansvarar du for att bygget
har ndédvéandiga tillstdnd. Det finns andra
regler 4n plan- och bygglagen som du méste
folja, till exempel hidnsynsreglerna i miljo-
balken.

Vad ansvarar byggnadsnamnden for?

Kommunen ansvarar for planldggning av
anvédndningen av mark och vatten enligt
plan- och bygglagen. Byggnadsnamnden i
kommunen prévar anskningar om bygg-
lov, rivningslov, marklov och férhands-
besked. De handldgger ocksé drenden om
anmadlan. De far stoppa ett bygge om arbetet

strider mot reglerna.

Byggnadsndmnden gor oftast ett arbets-
platsbesok under byggtiden. De har ratt att
fa tilltrade till tomten och byggnaden.

Namnden ska dven ldmna information till

allménheten om plan- och byggfragor.



I
Nar behover du sdka lov?

Du behover vanligtvis soka bygglov for att  « bygga till men det finns undantag

* bygga en ny byggnad eller flytta en befint- * gora vissa dndringsatgérder, till exempel
lig byggnad till en ny plats men det finns anvinda en byggnad pa ett nytt sitt.

vissa undantag

Bygga nytt

For att fa bygga en ny byggnad behover
du for det mesta bygglov men det

finns vissa undantag. Ar du osiker
fraga byggnadsndmnden i din

kommun.



Bygga till

Som tillbyggnad riknas allt som okar byggnadens volym.
Det dr tillatet att utan bygglov gora en tillbyggnad pa
hogst 15 kvadratmeter pa ett en- eller tvabostadshus,

las mer pé sidan 12.

Ovriga tillbyggnader kriver oftast bygglov.

En byggnads volym kan tkas
genom tillbyggnad nerdt,
uppat eller at sidan.

Vad ar en byggnad?

En byggnad &r en varaktig konstruktion
av tak eller av tak och vdggar som ar
varaktigt placerad pa marken eller helt
eller delvis under marken eller &r var-
aktigt placerad pa en viss plats i vatten.
Den ér konstruerad sa att ménniskor kan
uppehalla sig i den. Se plan- och bygg-
lagen 1 kap. 48.



Gora en annan andring
Om byggnaden ligger i ett omrade med
detaljplan behéver du bygglov for att:

« dndra utseende pa byggnaden genom att
till exempel méala om den i en annan férg,
byta fasadbeklddnad eller byta material pa
taket. Men det finns undantag for en- och

tvabostadshus, se sidorna 15-16.

Du far utan bygglov inreda ytterligare en
bostad i ett enbostadshus, se sidan 13, men

i ett tvabostadshus krivs bygglov for denna
atgdrd. Bygglov krivs ocksd om du vill in-
reda byggnaden med nagon lokal for handel,

hantverk eller industri. Det giller oavsett var

byggnaden ligger. Det krivs inte bygglov
for att dndra rumsindelningen eller géra
ndgon annan inre dndring, ddremot kan det

krdvas en anmélan.

Om du ska anvinda en byggnad pa ett nytt
sitt behover du bygglov, d&ven om du inte
behover dndra nagot i byggnaden. Forand-
ringen maste vara vésentlig, till exempel
att forédndra ett garage till lager, bostad till
kontor, fabrik till butik eller ladugérd till

verkstad.

Bygglov krévs dven om du bara anvinder

en del av byggnaden pa ett nytt stt.
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Andra varsamt

Utfor alla dndringar varsamt, sé att du beva-
rar byggnadens karaktédrsdrag och beaktar
dess tekniska, historiska, kulturhistoriska,
miljomaéssiga och konstnidrliga vérden. Det
giller bade invédndiga och yttre dndringar

och oavsett om bygglov krévs eller inte.

Kravet pa varsambhet &r inte ett forbud mot
att andra, men alla dndringar ska utgé fran

byggnadens forutsdttningar. Som byggherre

ansvarar du for att kravet blir uppfyllt.
Nar byggnadsndmnden tar stéllning till din
bygglovsansdkan kontrollerar de ocksa att

du har tillgodosett kravet pa varsamhet.

Det ér inte tillatet att forvanska byggnader
som ar sarskilt vardefulla, historiskt, kultur-
historiskt, miljoméssigt eller konstnarligt.
Detta giller dven byggnader som ingér i ett

omrade som har den karaktiren.



Andra anlaggningar an byggnader

Ténk pa att du kan behova bygglov for andra
anldggningar &n byggnader. Du behover
bygglov for att anordna, inrétta, uppfora,
flytta eller vasentligt dndra vissa anldgg-

ningar, till exempel:

« idrottsplatser, smabatshamnar, friluftsbad,

golfbanor och vissa vindkraftverk

* upplag eller materialgardar, som permanent
uppstillning av bilar, upplaggning av batar
och byggnadsmaterial av viss omfattning
eller containrar som stélls upp pa en plats

om det inte ar tillfalligt

« fasta cisterner eller motsvarande for forvar-
ing av hélso- och miljofarliga produkter
och brandfarliga &mnen (men inte en min-
dre anldggning som bara dr for den egna

fastighetens behov)

« radio- och telemaster samt torn (men inte
mindre sddana som bara dr avsedda for
den egna fastighetens behov, till exempel

en parabolantenn)

 murar och plank.

Skyltar och ljusanordningar

I ett omrade med detaljplan behover du
bygglov for att sitta upp, flytta eller
vésentligt dndra en skylt eller ljus-

anordning. Motsvarande kan gilla

utanfor detaljplanelagt omrade, om
kommunen har bestimt det i omrades-

bestdmmelser. Kontakta byggnads-

namnden for mer information.




Du kan ibland ocksa behova lov for att

* riva en byggnad eller en del av en byggnad,

rivningslov

* dndra tomtens utseende, till exempel
genom att schakta bort eller fylla pa jord,

félla trid eller plantera skog, marklov.

Rivningslov
Inom detaljplan behdver du oftast rivnings-

lov om du:
* river en hel byggnad, d&ven stommen

« river en fullstindig del av en byggnad,

till exempel en veranda

* flyttar en byggnad fran en plats till en
annan (sedan kan du behéva bygglov for

nybyggnad pa den nya platsen).

Utanfor omraden med detaljplan kan kom-
munen i omradesbestimmelser bestimma

att rivningslov kravs.

Vid vissa atgérder maste du gora en anmélan
i stillet for att ansdka om rivningslov.
Kontakta byggnadsnimnden om du vill riva

nagot.

Marklov

Marklov behdvs inom omraden med detalj-
plan for att du ska fa schakta eller fylla ut sa
att det avsevirt dndrar tomtens hojdlage. Du
kan dven behdva marklov for att fdlla triad

eller plantera skog i ett sddant omrade.

Motsvarande krav kan gélla inom omraden

med omradesbestimmelser.



Nar behover du inte bygglov?

Du behover inte bygglov men maste

gora anmalan for att

* bygga ett sa kallat attefallshus

* gora en tillbyggnad pa hogst

15 kvadratmeter
* bygga hogst tva takkupor (oftast).

Detta géller om du har ett en- eller tva-
bostadshus. Du maste gora en anmalan till
byggnadsndmnden och fa ett startbesked

innan arbetena paborjas.

10

Du som har ett enbostadshus far

dessutom

« inreda ytterligare en bostad, efter att du
har gjort en anmélan till byggnadsndmn-
den och fatt ett startbesked.



Las mer om de fyra at-
garderna pa nasta sida.

11



1 Attefallshus

Du som har ett en- eller tvabostadshus fir,
forutom friggeboden pa maximalt 15 kva-
dratmeter, dven bygga ett sa kallat attefalls-
hus pé maximalt 25 kvadratmeter. Innan du
borjar bygga maste du gora en anmélan till

byggnadsndmnden och fa ett startbesked.

Attefallshuset far uppforas i bostadshusets
omedelbara nirhet. Den hogsta hdjden fran
mark till taknock far vara 4,0 meter. Du kan
bygga flera attefallshus, men den totala bygg-
nadsarean féar inte dverstiga 25 kvadratmeter.
Huset kan anvindas antingen som en sjalv-
standig bostad (komplementbostadshus) eller
som exempelvis forrad, géststuga eller gara-

ge (komplementbyggnad).

Om du uppfor attefallshuset ndrmare gransen
an 4,5 meter krivs berdrda grannars med-

givande. Nekar grannarna far byggnads-

ndmnden avgora genom att du anséker om
bygglov. Det krivs alltid bygglov om du vill
uppfora attefallshuset ndrmare gata, vig eller

park &n 4,5 meter.

' Det krivs tillstand enligt miljbalken

® inom strandskyddsomréde, det vill sédga
normalt 100 meter fran hav, sjo och vatten-
drag. Néra jarnvigsomrade finns sérskilda
regler. Kontakta byggnadsndmnden om du

ar osdker pa vad som géller i ditt fall.

Ett attefallshus som ska anvindas som kom-
plementbostadshus ska innehélla alla funk-
tioner som ska finnas i en bostad, till exem-
pel inredning och utrustning for matlagning
och personlig hygien och mdjlighet att forva-
ra saker. Boverkets byggregler (BFS 2011:6),
BBR, och Europeiska konstruktionsstandarder
(BFS 2011:10), EKS, ska foljas.

2 Tillbyggnad

Du som har ett en- eller tvabostadshus far
gora hogst en tillbyggnad med en bruttoarea
pa maximalt 15 kvadratmeter. Tillbyggnaden
far inte bli hogre dn det befintliga bostads-
husets taknockshdjd. Innan du borjar bygga
maste du gora en anmalan till byggnads-

namnden och fa ett startbesked.

Om tillbyggnaden sker ndrmare grinsen 4n
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4,5 meter krivs berérda grannars medgivan-
de. Nekar grannarna far byggnadsndmnden

avgora genom att du ansdker om bygglov.

' Det krévs tillstand enligt miljobalken
® inom strandskyddsomrade, det vill
sdga normalt 100 meter fran hav, sj6 och

vattendrag.



3 Takkupor

Du som har ett en- eller tvabostadshus far
bygga hogst tva takkupor. Finns det redan en
takkupa far du bygga en till. Takkuporna féar
uppta hogst halva takfallets 1&ngd. Om kon-

struktionen av byggnadens barande delar
berors nér du bygger takkupan, méste du
gora en anmdlan till byggnadsndmnden och

fa ett startbesked innan du péborjar arbetena.

4 Inreda ytterligare en bostad

Du som har ett enbostadshus far inreda
ytterligare en sjélvstindig bostad. Denna ska
innehélla alla funktioner som ska finnas i en
bostad. BBR och EKS ska f6ljas i tillampliga
delar. For att det ska vara bygglovsfritt far

du inte gora nagra yttre dndringar pa bygg-

naden. Innan du pabdérjar arbetena méste du
gora en anmdlan till byggnadsndmnden och
fa ett startbesked.

13



Vilka tillstand behover du?

Du maste gora en anmélan till byggnads-
ndmnden i din kommun om du vill uppfora
ett attefallshus, gora en tillbyggnad eller
inreda ytterligare en bostad. Om du vill
bygga en takkupa krévs oftast anmélan.

Du maste fa ett startbesked fran byggnads-
ndmnden innan du paborjar byggnadsatgér-
derna. Nér arbetena dr avslutade maste du fa
ett slutbesked fran byggnadsndmnden innan
du kan borja anvinda det du har uppfort.
Byggnadsndmnden kan besluta om bygg-
sanktionsavgifter om reglerna inte foljs. Lds
mer om anmélan, startbesked och slutbesked

langre fram.

| vissa fall kravs bygglov

For attefallshus, tillbyggnad, takkupor och
inredande av ytterligare en bostad géller att
atgirderna far strida mot bestimmelser i
detaljplan. Detta innebér bland annat att de
far uppforas pa prickmark (dér man normalt

inte far uppfora en byggnad) eller pa tomter
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som redan anvint hela sin byggritt. Ténk pa
att det som uppfors maste anpassas till om-

givningen.

' Byggnadsndmnden kan i detaljplan be-
® stimma att atgdrden kréver bygglov om
den utfors i en vérdefull miljo. Bygglov krévs
ocksa om atgirden ska utforas pa byggnader
eller i bebyggelseomraden som ar sarskilt

vardefulla.

Om du vill uppfora ett attefallshus som
® dr ett komplementbostadshus, gora en
tillbyggnad eller inreda ytterligare en bostad
inom eller i anslutning till omraden som
utgor riksintresse for totalforsvaret géller

ibland sérskilda regler.

Kontakta byggnadsndmnden i din kommun
om du dr oséker pa vad som géller i ditt om-
rade for vardefull milj6 och riksintresse for

totalforsvaret.



Du behdver varken bygglov eller anmalan for att

* mala om, byta fasad eller tak * bygga en friggebod

« anordna en skyddad uteplats om du har ett en- eller tvabostadshus.

* anordna ett skarmtak

Las mer om de fyra at-
garderna pa nasta sida.
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5 Mala om
Du behdver inte bygglov for att mala om,
byta fasadbeklddnad eller byta takticknings-

material. Men inom ett omrade med detalj-

plan fér atgérderna inte dndra byggnadens

eller omradets karaktér vésentligt.

6 Skyddad uteplats
Inom 3,6 meter fran bostadshuset far du utan
bygglov anordna en skyddad uteplats med

mur eller plank. Muren eller planket far inte

vara hogre én 1,8 meter och inte placeras

nirmare gransen dn 4,5 meter.

7 Skarmtak
Du far ocksa utan bygglov anordna skiarm-
tak over uteplatser, altaner, balkonger eller

entréer om skdrmtaken tillsammans inte ar
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storre dn 15 kvadratmeter. Skarmtaken far

inte placeras ndrmare gransen én 4,5 meter.



8 Friggebod

I bostadshusets omedelbara ndrhet far du
utan bygglov sétta upp en eller flera fristaen-
de komplementbyggnader, sa kallade frigge-
bodar. Den sammanlagda byggnadsarean av
alla friggebodar far inte vara storre &dn 15,0
kvadratmeter. Den hogsta hjden fran mark
till taknock far vara 3,0 meter. Byggnaden
eller byggnaderna far inte placeras nirmare
griansen dn 4,5 meter. Tank pa att byggnaden

ska anpassas till omgivningen.

' Det krévs tillstand enligt miljobalken
® inom strandskyddsomrade, det vill sdga
normalt inom 100 meter fran hav, sj6 och

vattendrag.

Uppforandet av en friggebod far strida mot
bestdmmelser i detaljplan. Detta innebér
bland annat att den far uppforas pa prick-
mark (dar man normalt inte far uppfora en
byggnad) eller pa tomter som redan anvént

hela sin byggritt.

I vissa fall kan kommunen, i en detalj-
® plan, krdva bygglov for att du ska fa
uppfora en komplementbyggnad i en

vardefull miljo.

Bygga narmare gransen

an 4,5 meter

De grannar som ber6rs kan medge att

mur, plank, skdrmtak och friggebodar

placeras ndrmare gransen dn 4,5 meter

och da krivs inte heller bygglov. Nekar

grannarna far byggnadsndmnden avgéra
genom att du ansoker om bygglov. Det kravs
alltid bygglov om du vill uppféra boden nér-

mare gata, vég eller park dn 4,5 meter.
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Snabbguide for bygglovsbefriade atgarder

Friggebod* Attefallshus* | Tillbyggnad* | Takkupor Inreda ytter-
ligare bostad
Anmalan och | Ngj Ja Ja Ja, oftast Ja
startbesked
kravs
Storlek 15,0 m? 25,0 m2 15,0 m? Hogst 2 st. -
byggnadsarea | byggnadsarea | bruttoarea Hogst halva
takfallets
3,0 m hog 4,0 m hog ldngd
Anvandning Forrad, Forrad, Sovrum, - -
garage, gast- garage, gast- hygienrum
stuga m.m. stuga m.m. och forrad
eller sjalv- m.m.
standig bostad
(komplement-
bostadshus)
Avstand 45m 45m 4,5m - -
till grans
Avstand till - 30,0 m - - -
jarnvag
Hansyn till Nej Ja, om Ja Nej Ja
totalforsvaret komplement-
bostadshus
Hansyn till Nej Ja Ja Ja Ja
sarskilt
vardefulla
byggnader
och omraden
Byggnads- Ja Ja Ja Ja Ja
namnden kan
krava bygglov
i detaljplan
Kan kréava Ja Ja Ja Ja Ja
strandskydds-
dispens
Slutbesked Nej Ja Ja Ja, om det Ja
kravs kravs
startbesked

* Utanfor detaljplan och sammanhallen bebyggelse finns speciella regler.
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Vad galler utanfor detaljplan

och sammanhallen bebyggelse

For en- och tvabostadshus utanfor detaljplan
och sammanhéllen bebyggelse behovs inte
bygglov om du ska géra mindre tillbygg-
nader. Du far dessutom uppfora helt fri-
stdende komplementbyggnader i omedel-
bar nérhet av bostadshuset, men de far inte
dominera 6ver det ursprungliga huset. Murar
och plank i omedelbar nérhet av bostadshuset

kréaver inte heller bygglov.

Om du bygger ndrmare gransen dn 4,5 meter
maste berdrda grannar medge det. Nekar
grannarna far byggnadsndmnden avgoéra

genom att du ansoker om bygglov.

Kontakta byggnadsndmnden om du ar oséker

pa vad som giller dér du bor.

Minskad eller utékad bygglovsplikt

Kommunen kan besluta om minskad eller
utokad bygglovsplikt. Det framgér i sa fall
av detaljplan eller omradesbestimmelser for
det aktuella omradet. Minskad bygglovsplikt
innebdr att det inte behdvs bygglov for at-
girder som normalt krdver det. Utokad bygg-
lovsplikt innebdr att det behdvs bygglov for

atgdrder som normalt inte krdver det.

Kontakta byggnadsndmnden om du vill veta

vad som giller for din fastighet.
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Tidsbegransat bygglov

Om du begér det kan du fa ett tidsbegransat
bygglov for en atgdrd som ska paga under
en begrinsad tid. Atgirden ska uppfylla
nagot eller ndgra men inte alla krav for ett
bygglov. Giltighetstiden anges i lovet. Den
lovgivna tiden som anges far vara hogst tio

ar men kan forldngas med fem ar i taget.

Den sammanlagda tiden fér inte dverstiga

femton ar.

Forhandsbesked

Forhandsbesked innebér att byggnadsndmn-
den, om du begér det, prévar om du far bygga
pé den avsedda platsen. Syftet &r att du som
byggherre ska fa ett forsta besked for att

kunna fortsitta planeringen av bygget.

Nar beslutet om forhandsbesked vinner laga

kraft kan det inte langre 6verklagas.

20

Byggnadsndmnden &r bunden av sitt besked
om du ldmnar in en ansdkan om bygglov
inom tva ar fran den dag forhandsbeskedet

vann laga kraft.



Sa har soker du bygglov, rivningslov och marklov

* En ansokan om bygglov, rivningslov eller
marklov ska vara skriftlig och skickas till
byggnadsnamnden i den kommun dér fast-
igheten ligger. Manga kommuner har blan-
ketter for detta. Titta pd kommunens webb-
plats om det finns speciella blanketter eller

fraga kommunen.

* Bifoga de ritningar, beskrivningar och andra

uppgifter som behovs for provningen.

 Ansokan ska ocksa innehélla uppgifter om
dina (byggherrens) person- eller organisa-
tionsnummer, namn och adress, fastighetens

beteckning och nir arbetena ska paborjas.

 Foresla vem som ska vara kontroll-

ansvarig, se sidan 23.

* Om du ansdker om lov for tillbyggnad eller
ndgon annan dndring av ett en- eller tva-
bostadshus, ska du skicka med de hand-

lingar som krévs for beslut om startbesked.

* Visa att byggnaden ér tillgénglig och an-
vandbar for personer med nedsatt rorelse-
eller orienteringsformaga och att byggnaden

ar lamplig for sitt &ndamal.

Du far ett meddelande om att din ans6kan
ar fullstandig sa fort byggnadsnidmnden har
tagit emot ansdkan och fatt de komplette-
ringar som de har begért. Byggnadsnamn-
den ska fatta beslut inom tio veckor. Nimn-
den kan forldnga tiden med tio veckor om
det behdvs pa grund av utredningen i dren-
det. Du far i sa fall information om forléng-
ningen innan den forsta tioveckorsperioden

har gétt ut.

Aven om en atgird inte kriver bygglov, riv-
ningslov eller marklov har du rétt att fa din
atgdrd provad om du vill det. Provningen sker

da som om atgdrden hade varit lovpliktig.

Lovet upphor att gélla om du inte har paborjat

atgirden inom tva ar och avslutat den inom

fem ar fran den dag beslutet vann laga kraft.




Behdver du gora en anmalan?

Aven om atgirderna inte kriver lov kan du
behdva gora en anmadlan. Det giller till exem-

pel nér du ska:

» dndra i en byggnad sa att barande konstruk-
tioner berdrs eller planldsningen avsevart

paverkas

« installera eller vésentligt &ndra hissar, eld-
stader, rokkanaler, anordningar for ventila-
tion, vatten och avlopp (nér det géller vatten
och avlopp géller kravet savil byggnad

som tomt)

* gbra en dndring som vésentligt paverkar

brandskyddet i en byggnad
* gbra vissa rivningsatgérder

* underhalla vérdefulla byggnader om det
regleras i detaljplan eller omradesbestim-

melser.

Krav pa anmilan giller inte vissa lovbefriade
atgirder pa en- och tvabostadshus eller lov-
befriade komplementbyggnader. Men anmé-

lan krévs om du ska:
* uppfora ett attefallshus

* gora en bygglovsbefriad tillbyggnad pa
hogst 15 kvadratmeter pa ett en- eller tva-
bostadhus
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« inreda ytterligare en bostad i ett en-
bostadshus.

Du behover oftast gora en anmélan nér du

ska bygga en bygglovsbefriad takkupa.

En anmélan ska vara skriftlig och skickas
till byggnadsndmnden. Bifoga de ritningar,
beskrivningar och andra uppgifter som
ndmnden behdver for sin beddmning av om
de krav som finns, till exempel de tekniska
egenskapskraven, kan antas vara uppfyllda.
Ansokan ska ocksa innehalla uppgifter om
dina (byggherrens) person- eller organisa-
tionsnummer, namn och adress, fastighetens
beteckning och nér arbetena ska paborjas.
Du ska ocksa bifoga ett forslag till kontroll-
plan. Om det behdvs en kontrollansvarig ska
du foresla en sadan. Om du utfor en atgérd
dér det kan uppkomma farligt avfall ska du

ange det i din anmalan.

Ménga kommuner har blanketter for anmélan.
Titta pd kommunens webbplats om det finns

speciella blanketter eller friga kommunen.



Vad hander efter lovansokan eller anmalan?

Kontrollansvarig
Niér du ska bygga, riva eller utfora en markat-

gdrd behdvs 1 manga fall en kontrollansvarig.
Den kontrollansvarige:

* hjdlper dig att uppritta forslag till kontroll-
plan

« ser till att kontrollplanen och géllande

bestammelser och villkor f6ljs

* ndrvarar vid tekniska samrad, besiktningar

och byggnadsndamndens arbetsplatsbesok
* dokumenterar sina byggplatsbesok

« ger ett utlatande till dig och byggnads-

ndmnden som underlag for slutbeskedet.

Den kontrollansvarige ska ha en sjélvstindig
stillning i forhdllande till den som utfor den
atgdrd som ska kontrolleras. Den kontroll-
ansvarige ska dessutom vara certifierad av
ett ackrediterat certifieringsorgan. Pa
Boverkets webbplats hittar du en forteck-

ning dver certifierade kontrollansvariga.

Normalt krdvs inte en kontrollansvarig om
du uppfor ett attefallshus, en tillbyggnad pa
hogst 15 kvadratmeter pa ett en- eller tva-
bostadshus eller inreder ytterligare en bostad
i ett enbostadshus. Men byggnadsndmnden
kan besluta att det behovs.

Tekniskt samrad

Nér byggnadsndmnden har beslutat om lov
eller tagit emot din anmélan ska de snarast
kalla till ett tekniskt samrad. Vid samradet
gdr ni gemensamt igenom redovisningen av
arbetets organisation och forslag till kontroll-
plan. Om byggnadsndmnden kénner till att
projektet kréver tillstdnd av ndgon annan
myndighet ska de upplysa dig om det. Bygg-
nadsndmnden for protokoll under hela sam-

radet.

Normalt krévs inte tekniskt samrad om du
uppfor ett attefallshus, en tillbyggnad pa
hogst 15 kvadratmeter pa ett en- eller tva-
bostadshus eller inreder ytterligare en bostad
i ett enbostadshus. Men byggnadsndmnden

kan besluta att det behovs.

Kontrollplan

Kontrollplanen &r ett dokument for kontrollen
av bygget. Som byggherre ska du se till att
det finns en kontrollplan som visar vilka
kontroller som ska goras, vad som ska kon-
trolleras och vem som kontrollerar. Det ska
framga om kontrollen ska géras genom doku-
menterad egenkontroll eller om den ska ut-
foras av en certifierad sakkunnig. Om kon-
trollplanen géller rivningsétgérder ska det
finnas uppgifter om vilket farligt avfall som
atgérden kan ge upphov till och hur bade
farligt avfall och annat avfall ska tas om
hand.
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Startbesked

Du maste ha fatt ett startbesked fran bygg-
nadsndmnden innan du far pabdrja en atgird
som kraver bygglov, rivningslov, marklov
eller anmalan. I startbeskedet faststéller
byggnadsndmnden kontrollplanen, bland
annat utifran det som har kommit fram vid
det tekniska samradet. Byggnadsndmnden
kan till exempel anse att byggherrens egen-
kontroll inte &r tillracklig utan behdver kom-
pletteras med en certifierad sakkunnig.
Néamnden faststdller ocksé eventuella villkor
for att f4 paborja arbetena. Ett startbesked
for lovpliktiga atgérder upphor att gilla
samma dag som beslutet om lov upphor att
gilla. For anmélningspliktiga atgérder, till
exempel nér du installerar en eldstad, upp-
hor startbeskedet att gélla tva ar efter att
startbeskedet gavs.

Arbetsplatsbesok

Byggnadsndmnden besoker oftast arbets-
platsen dér atgérderna utfors minst en gang
under arbetets gang. De ska fora protokoll

Over besoket.
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Slutsamrad

Om det har varit ett tekniskt samrad kallar
byggnadsndamnden till slutsamrad nér bygg-
atgirderna har avslutats. Da gar man bland

annat igenom hur kontrollplanen har foljts.

Slutbesked

Byggnadsndmnden ger ett slutbesked nér du
har visat att alla krav &r uppfyllda och
ndmnden inte har funnit ndgon anledning att
ingripa. De atgédrder som du har angett i lovet
eller anmaélan ska anses vara slutférda i och
med att slutbesked utférdas. Du fér inte ta i
bruk en byggnad (till exempel flytta in i den)
eller en annan anldggning forrdn du har fatt
ett slutbesked.

Du kan fa slutbesked 4ven om mindre brister
finns kvar. Byggnadsndmnden gor i sa fall
anmérkningar pé bristerna, som du far at-
gérda senare. Om det dr fraga om en storre
brist kan ndmnden ge ett tillfalligt slutbesked
(interimistiskt slutbesked) som géller fram
tills du atgérdat bristen eller gjort en nod-
véndig kontroll. Nér bristen dr avhjilpt eller
kontrollen dr gjord provar ndmnden slutligt

fragan om slutbesked.




Delgivning och kungoérelse

Byggnadsnamnden ska delge alla beslut om
lov och foérhandsbesked till den som sokt lov
och annan part, till exempel fastighetsidgaren.
Kénda sakdgare och boende som har ldmnat
synpunkter som inte har blivit tillgodosedda

ska ocksa delges.

Delgivningen innehaller beslutet och infor-
mation om hur man 6verklagar. Den kan

lamnas eller skickas med brev eller e-post.

Beslut ska ocksa kungoras i Post- och In-
rikes Tidningar, 14s mer pa Bolagsverkets

webbplats: www.bolagsverket.se/poit.

Régrannar (dgare till fastigheter som gransar
direkt till varandra) och &vriga kénda sak-
dgare utan invdndningar ska fa kungérelsen

1 ett brev.

Kungorelsen informerar om beslutets huvud-

sakliga innehall och var beslutet finns till-

géngligt.

Overklaga ett beslut

Du kan dverklaga vissa av byggnadsndmn-
dens beslut till lansstyrelsen. Det kan till ex-
empel gilla beslut om att inte bevilja lov,
liksom beslut om paféljder och ingripanden.
Beslut om startbesked far overklagas enbart
av sokanden i drendet. Lansstyrelsens beslut
kan i sin tur 6verklagas till mark- och miljé-
domstolen. Den sista instansen dr Mark- och
miljodverdomstolen vid Svea hovritt. Du
har tre veckor pa dig att 6verklaga om du,

enligt plan- och bygglagen, ska delges be-

slutet. Ovriga har fyra veckor pa sig fran
kunggrelsen i Post- och Inrikes Tidningar.
Om ett beslut inte 6verklagas vinner det laga
kraft direkt efter den tiden.

Overinstansens beslut vinner laga kraft nir
tiden for overklagande av det beslutet har

gétt ut, om det inte har dverklagats vidare.
Nir ett beslut vinner laga kraft kan det inte

langre overklagas.
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Om du bryter mot lagen

Byggnadsnamnden ska ingripa sé fort de far
veta att nagot som strider mot plan- och
bygglagen har skett. Da kan de utférda ett
forelaggande, som ér ett beslut om att vissa
atgdrder ska utforas. Kontakta alltid bygg-
nadsndmnden om du &r oséker pd om nagot

strider mot plan- och bygglagen.

Om néagon bryter mot en byggbestimmelse

ska byggnadsndmnden ta ut en sérskild av-

gift (byggsanktionsavgift) som dr mycket
hog.

Det kan till exempel vara om nagon borjar
bygga innan byggnadsnamnden har lamnat
starbesked nér sadant krévs. Det kan ocksa
vara om nagon, efter beslut fran byggnads-
ndmnden, inte tar bort en husvagn som &r

olovligt uppstélld pa tomten.

Varda byggnaden

Varda och underhall byggnaden sé att du
bevarar dess grundldggande egenskaper.
Anpassa underhéllet till byggnadens histo-
riska, kulturhistoriska, miljomassiga och
konstnérliga virde samt till omgivningens
karaktdr. Se till att speciellt virdefulla bygg-
nader bevarar sina sirskilda varden. Om du

vill byta ut nagot i fasaden, till exempel
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fonster eller portar, och det paverkar bygg-
nadens yttre utseende avsevirt maste du

soka bygglov inom detaljplanelagt omrade.

Se dven till att tomten dr vardad, oavsett om
den dr bebyggd eller inte. Skot om den sa att
inte omgivningen eller trafiken stors och sa

att risken for olycksfall begrénsas.



Avgifter

Byggnadsnamnden tar ut avgifter for beslut
om lov, forhandsbesked, startbesked och
slutbesked. Det géller dven tekniska samrad,
slutsamrad, arbetsplatsbesok och andra till-
synsbesok pa byggarbetsplatsen. Avgifterna

far inte vara hogre &n kommunens genom-

snittliga kostnad for atgdrderna. Det &r kom-
munfullméktige som beslutar om en taxa for
avgifternas storlek. Vind dig till byggnads-
ndmnden i din kommun om du vill veta hur

stor avgiften &r.

Vilka planer paverkar dig?

Oversiktsplanen anger i stora drag hur kom-
munen vill utveckla bebyggelsen och anvin-
da mark och vatten i hela kommunen. Den

dr inte bindande, men visar kommunens syn

pa anviandningen av marken.

Detaljplaner reglerar mer i detalj hur kom-
munen vill utforma bebyggelsen i ett visst
omrade. De &r bindande och avgor dérfor

vad du far gora nir du soker bygglov, riv-

ningslov eller marklov. Detaljplanerna regle-

rar ocksa utbyggnaden av gator, vigar och

parker.

Omradesbestimmelser kan kommunen
besluta om i omraden som saknar detaljplan.
De reglerar i stort hur man far anvinda mark,
utforma bebyggelsen och till exempel hur
stora fritidshus far vara. Omradesbestdm-
melserna dr ocksé bindande och avgdrande

néar du soker lov.

Vad du fér lov att gora styrs bland annat
av kommunens planer. Vind dig till din
kommun om du vill veta vilka planer

som giller for din fastighet.
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Den hér broschyren vénder sig i forsta hand till
dig som har ett en- eller tvdbostadshus. Hér far
du kortfattad information om vad som géller om
du ska uppfora, dndra, underhalla eller riva bygg-
nader eller anldggningar. Du fér ocksa veta vilka
atgdrder som kréver bygglov och om du ska gora
en anmilan eller inte. Du ansdker om lov hos
kommunens byggnadsndmnd. Dit vinder du dig

ocksd om du har fragor. Informationen i broschy-

ren géller fran och med 2015 till dess annat anges.

Mer information om kontrollansvariga finns i
Boverkets broschyr ”Behdver jag en kontroll-

ansvarig for att bygga eller riva?”.

Bada broschyrerna finns som pdf pad webbplatsen.
Du kan éven bestilla tryckta exemplar. Pa begé-

ran kan broschyren tas fram i alternativa format.
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